PROSPEKT INFORMACYJNY

dla zadania inwestycyjnego w przedsiewzieciu deweloperskim MIESZKANIA ZIOLOWA

DARDOM

Development

Lokal mieszkalny nr .....

przy ulicy Ziotowej w Augustowie

Augustow, dn.........ccccenees 2025 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

*Zgodnie z art.5 pkt 8 ustawy z 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym



CZESC OGOLNA

|. DANE INDETYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Firma Dardom Zakiewicz spdtka jawna wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000212077

Adres Adres siedziby dewelopera:
ul. Sucharskiego 2A, 16- 300 Augustow

Nr NIP i REGON NIP: 8461556320 REGON: 791067477

Nr telefonu +48 87 643 09 50

Adres poczty elektronicznej ziolowa@dardom.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej http://ziolowa-augustow.pl/

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper posiada szerokie do$wiad
przyktadowe projekty zrealizowane p

Adres

czenie w realizacji inwestycji mieszkaniowych. Ponizsze inwestycje to
rzez dewelopera.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Apartamenty Biate- budynek mieszkalny wielorodzinny sktadajacy sie z 6
kondygnacji nadziemnych, ul. Turystyczna 12 w Augustowie

Data rozpoczecia

05.07.2019 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie
PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIE

Adres

05.04.2022 r

WZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Apartamenty Marina Borki Etap II- ,Bryza”- budynek zakwaterowania
turystycznego sktadajacy sie z 4 kondygnacji nadziemnych, ul. Nadrzeczna

pozwolenia na uzytkowanie
PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIE

Adres

147 w Augustowie
Data rozpoczecia 16.12.2021r.
Data wydania ostatecznego 13.05.2024 r.

WZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Modrzewiowy ECO Park- budynek mieszkalny wielorodzinny sktadajacy sie z
4 kondygnacji nadziemnych, ul. Tytoniowa 8 Ci D w Augustowie

Data rozpoczecia

01.09.2021 .

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 00 zt

Data wydania ostatecznego 29.03.2024 .
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERKSIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

Augustow, ul. Ziotowa
Dziatki ewidencyjne nr 4002/25, 4002/26, 4002/27

Numer ksiegi wieczystej

SU1A/00026008/0 oraz SU1A/00025917/8



http://ziolowa-augustow.pl/

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpisow ani wzmianek o wnioskach.

W ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci mogg zosta¢ ujawniane
w dziale IV prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o ustanowienie
hipotek na rzecz bankéw hipotecznych na zabezpieczenie wierzytelnosci z
umow kredytowych zawartych z innymi nabywcami lokali w Budynku, na
zasadach i w mysl przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

- na potnoc- ul. Ziotowa, parking samochodowy, firma ustugowa (pomoc
drogowa)

- na zachéd- zabudowa ustugowa (sklep piekarniczy)

- na wschéd- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ulicy Ziotowej i
Rucianej

- na potudnie- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ulicy Mietowej

W dalszym sgsiedztwie:

- na potnoc:

okoto 230 m- sklep spozywczy Chorten Wypusty,

okoto 230 m- szkota podstawowa Montessori

okoto 300 m- droga krajowa nr 16

okoto 600 m- | Liceum Ogodlnoksztatcace

okoto 850 m- sklepy spozywcze Biedronka, Polo Market
okoto 1000m- Ptywalnia Miejska

- na zachdd-

0k.400 m- Parafia Swietej Rodziny w Augustowie

Teren inwestycji znajduje sie w niedalekim (ok.500 m) sgsiedztwie Kanatu
Augustowskiego.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium Studium uwarunkowan i kierunkéw
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta
kierunkow Augustowa uchwalone Uchwatg Nr XXXV/324/17 Rady

zagospodarowania | Miejskiej w Augustowie dnia 30 maja 2017 r.,
przestrzennego zmienione Uchwatg Nr XXXIX/402/2021 Rady Miejskiej
gminy w Augustowie dnia 2 wrzesnia 2021 r. - obowigzujace
od 2 wrzesnia 2021 r.

Tre$¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-
miejskiej-w-augustowie/uchway podijte/podjte-w-
2021-r/uchwala-nr-xxxix4022021-rady-miejskiej-w-
augustowie-z-dnia-2-wrzesnia-2021-r.html

Miejscowy plan Uchwata Nr XL/381/17 Rady Miejskiej w Augustowie z
zagospodarowania | dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie miejscowego
przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Augustowa zwanego "Wypusty II"

Tre$¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-
miejskiej-w-

augustowie/uchway podjte/podjetew2017r/w-sprawie-
mpzp-czesci-miasta-augustowa-zwanego-wypusty-
ii.html



https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjte-w-2021-r/uchwala-nr-xxxix4022021-rady-miejskiej-w-augustowie-z-dnia-2-wrzesnia-2021-r.html
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjte-w-2021-r/uchwala-nr-xxxix4022021-rady-miejskiej-w-augustowie-z-dnia-2-wrzesnia-2021-r.html
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjte-w-2021-r/uchwala-nr-xxxix4022021-rady-miejskiej-w-augustowie-z-dnia-2-wrzesnia-2021-r.html
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjte-w-2021-r/uchwala-nr-xxxix4022021-rady-miejskiej-w-augustowie-z-dnia-2-wrzesnia-2021-r.html
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjetew2017r/w-sprawie-mpzp-czesci-miasta-augustowa-zwanego-wypusty-ii.html
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjetew2017r/w-sprawie-mpzp-czesci-miasta-augustowa-zwanego-wypusty-ii.html
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjetew2017r/w-sprawie-mpzp-czesci-miasta-augustowa-zwanego-wypusty-ii.html
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjetew2017r/w-sprawie-mpzp-czesci-miasta-augustowa-zwanego-wypusty-ii.html
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjetew2017r/w-sprawie-mpzp-czesci-miasta-augustowa-zwanego-wypusty-ii.html

oraz uchwata nr LXXVI11/689/24 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 29.02.2024 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszgcej w rejonie ul. Ziotowej,
Mietowej i Rucianej w Augustowie.

Tres¢ dostepna pod tym linkiem:
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-
miejskiej-w-augustowie/uchway podijte/2024-
r/uchwala-nr-Ixxviii68924-rady-miejskiej-w-augustowie-
z-dnia-29-lutego-2024-r.html

Miejscowy plan Brak
rewitalizacji

Miejscowy plan Brak
odbudowy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Planowana inwestycja mieszkaniowa uwzglednia ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw terenéw
obejmujacych dzielnice Wypusty (uchwata nr X/67/07 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 29 czerwca 2007 r.) w nastepujgcym zakresie:
-przeznaczenie terenu- zamiast przewidzianego w MPZP przeznaczenia terenu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi nieuciazliwe (obszar 5-
MN/U) planuje sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;
Inwestycja uwzglednia ustalenia uchwaty nr LXXVI11/689/24 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 29.02.2024 .

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zamiast przewidzianej w MPZP dopuszczalnej wysokosci zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej do trzech kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) i wysokosci do 12 m, wyniesieniem
parteru do 100 cm ponad poziomem terenu, planuje sie maksymalng
wysokos$¢ budynkdéw wielorodzinnych do pieciu kondygnacji nadziemnych(w
tym poddasze uzytkowe) i wysokosci do 17,8 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej stanowic¢ bedzie
ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku i rekreacji lub
sportu.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§1.8 Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji
miejsc parkingowych na terenie wtasnym kazdej inwestycji, wedtug
nastepujacych wskaznikow:

W granicach inwestycji mieszkaniowej zapewnione zostanie od 97 do 101
miejsc parkingowych (od 60 do 64 miejsc w podziemnym zespole garazowym
oraz 37 miejsc naziemnych) Dodatkowo, 35 miejsc postojowych zostanie
zapewnione w ramach miejsc postojowych przewidzianych jako inwestycja
towarzyszaca, o ktdrej mowa w §2. Miejsca postojowe zlokalizowane w
granicach inwestycji towarzyszacej podlegaja zbilansowaniu na potrzeby
inwestycji mieszkaniowej zgodnie z porozumieniem z dnia 9 listopada 2023 r.
w sprawie okreslenia sposobu realizacji inwestycji towarzyszacej dotyczacej
przebudowy i rozbudowy drég publicznych- ulic Ziotowej, Mietowe; i
Rucianej, budowy niezbednej infrastruktury technicznej oraz zasad nabycia
wtasnosci gruntu objetego inwestycjg towarzyszgcg, zmienionym aneksem nr
1 z dnia 8 stycznia 2024 r.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) Woyznacza sie tereny ogdlnodostepnej zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z rysunkiem
planu;




2) Ustala sie minimalng wartos$¢ wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendw:

3) W zakresie ochrony powietrza:

a) na catym terenie obowigzujg przepisy zapewniajgce utrzymanie
standardow srodowiskowych dla poszczegdlnych funkcji

b) zakazuje sie lokalizacji urzagdzen i instalacji mogacych
niekorzystnie wptywac na jakos$¢ powietrza;

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a) obowigzek traktowania terenéw zabudowy wielorodzinnej z
zielenig oznaczonych symbolem MW(ZP) oraz terenéw
zabudowy wielorodzinnej z ustugami na parterach budynkéw
oznaczonych symbolem MW(U) jako terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw o
dopuszczalnych poziomach hatasu w Srodowisku,

5) w zakresie ochrony wéd podziemnych:

a) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow, z ktérych odprowadzane
zanieczyszczenia lub ich oddziatywanie moga negatywnie
wptywac na stan wéd podziemnych

b) ustala sie zakaz realizacji uje¢ wody

c) odprowadzenie wéd odpadowych i roztopowych z dachéw z
terendw zabudowy mieszkaniowej wedtug rozwigzan
indywidualnych do gruntu lub na powierzchnie gruntu, na
terenie wtasnym inwestycji, a maksymalnie w 15% do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych,

d) ustala sie zakaz prowadzenia prac moggacych powodowac trwate
zmiany stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci obnizenia poziomu
wad gruntowych, na znajdujacych sie poza granicami planu
obszarach chronionych

6) nakazuje sie objecie terenu zorganizowanym systemem zaopatrzenia
w wode i odprowadzenia Sciekéw do uktadu miejskiego;

7) ustala sie zakaz podwyzszenia i nadsypywania poziomu terenu
okreslonego na mapach sytuacyjno- wysokosciowych wykonanych
do celéw projektowych przed przystgpieniem do inwestycji z
wyjatkiem prac zwigzanych z realizacjg infrastruktury i ulic.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary objete

ochrong z mocy ustawy o ochronie przyrody.

§1.8.p)

- nie przewiduje sie znaczacych bezposrednich oddziatywan na

srodowisko w czasie budowy i eksploatacji inwestycji mieszkaniowe;j

- nie przewiduje sie zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, wéd

podziemnych i powierzchniowych, ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,

wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy

- w granicach inwestycji mieszkaniowej nie wystepujg formy ochrony

przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2023 r. poz.1336 z pozn.zm)

- inwestycja mieszkaniowa nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych

znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu

Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢

mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.

1839 z pozn.zm.), w zwigzku z czym nie wymaga uzyskania decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy, teren zadania inwestycyjnego nie znajduje sie na terenie
zagrozenia powodzig




pofozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Caty teren objety planem znajduje sie w strefie Kanatu Augustowskiego, ktéry
jest wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych, uznany za pomnik historii
oraz ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Inwestycja mieszkaniowa posiada bezposredni dostep do drogi publicznej:
ulicy Ziotowej poprzez istniejacy zjazd. Dodatkowo teren inwestycji
zlokalizowany jest bezposrednio na styku z pasami drogowymi ulic Mietowe; i
Rucianej, na ktdrych znajdujg sie nawierzchnie utwardzone jezdne i piesze.
Teren objety inwestycjg towarzyszacg w wyniku jej realizacji ulegnie
przeksztatceniu polegajacemu na zagospodarowaniu terenu pomiedzy
jezdniami ulic Ziotowej, Rucianej i Mietowej, a terenem inwestycji
mieszkaniowej poprzez przebudowe istniejgcych chodnikéw, rozbudowe o
chodniki, przebudowe istniejacego zjazdu, rozbudowe o zjazd, rozbudowe o
35 miejsc postojowych (w pasie drogowym ulicy Ziotowej-6, ulicy Mietowej-
17, ulicy Rucianej- 12)

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Na terenie przylegtym do planowanej inwestycji mieszkaniowej, w pasie
drogowym ulic Ziotowej, Mietowej i Rucianej na dziatkach nr 4002/22,
4002/44 oraz 4002/32, znajdujg sie wszystkie niezbedne media.

Po zrealizowaniu przedmiotowej inwestycji (inwestycja inwestora oraz

inwestycje wtasne gestorow sieci), teren inwestycji mieszkaniowej bedzie

uzbrojony zgodnie z potrzebami oraz powigzany z zewnetrznym uzbrojeniem
terenu nastepujgcymi elementami infrastruktury:

e przytgcze wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej w ulicy Mietowej
do wodomierza w projektowanym budynku,

e zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej przytgczona do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicy Ziotowej,

e odprowadzenie wdd deszczowych z dachu budynku, dachu zielonego oraz
parkingu od strony ul. Ziotowej do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
poprzez projektowane przytacze. Na wyzej wspomnianej instalacji
kanalizacji deszczowej obstugujgcej zlewnie dachu i parkingu od strony ul.
Ziotowej projektuje sie zbiorniki retencyjne wéd deszczowych do
czasowej retencji wéd deszczowych oraz do wykorzystania zgromadzonej
wody deszczowej do podlewania zieleni poprzez przenosng zatapialng
pompe.

Wody deszczowe z dachu budynku, dachu zielonego oraz parkingu od
strony ul. Rucianej zagospodarowane bedg na terenie wtasnym inwestycji
i odprowadzane beda do gruntu poprzez projektowane skrzynki
retencyjno-rozsgczajgce.

e instalacja elektryczna z sieci elektroenergetycznej PGE Dystrybucja S.A.
poprzez ztgcze zlokalizowane przy budynku ,

e oswietlenie terenu inwestycji zasilane z rozdzielnicy administracyjnej w
projektowanym budynku

e zewnetrzna kanalizacja kablowa na potrzeby wprowadzenia instalacji
niskopradowych, od granicy dziatki przy ulicy Ziotowej do projektowanego
budynku mieszkalnego. Wykonana kanalizacja bedzie umozliwiata
potaczenie
projektowanego budynku z przytgczem telekomunikacyjnym wybranego
operatora medidw.




e przytacze cieplne z miejskiej sieci cieplnej w ulicy Mietowe] do wezta
cieplnego w projektowanym budynku wielorodzinnym.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym.

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XL/381/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 25 pazdziernika
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Augustowa zwanego "Wypusty 11"

Tres¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-
augustowie/uchway podijte/podjetew2017r/w-sprawie-mpzp-czesci-miasta-
augustowa-zwanego-wypusty-ii.html

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

§20

2:

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

§20

2:

I) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-
ustugowego — 12 m,

- pozostatej zabudowy — 6 m,

Minimalny udziat procentowy §20
powierzchni biologicznie czynnej 2:
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
Minimalna liczba miejsc do §13
parkowania 2:

dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej minimum 1,1 miejsca
postojowego dla samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce
postojowe dla samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Nie dotyczy
zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw Nie dotyczy
lub obiektow podlegajgcych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

warunki szczegétowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej



https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjetew2017r/w-sprawie-mpzp-czesci-miasta-augustowa-zwanego-wypusty-ii.html
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjetew2017r/w-sprawie-mpzp-czesci-miasta-augustowa-zwanego-wypusty-ii.html
https://bip.um.augustow.pl/akty-prawne/uchwaly-rady-miejskiej-w-augustowie/uchway_podjte/podjetew2017r/w-sprawie-mpzp-czesci-miasta-augustowa-zwanego-wypusty-ii.html

Informacje dotyczgce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Wypusty | i
Wypusty Il:

Budowa ulicy Arnikowe]j w Il etapach

Budowa budynkéw mieszkalnych przy Arnikowej

Budowa Sciezek pieszo-rowerowo-narciarskich wzdtuz kanatu Augustowskiego
Remont ptywalni miejskiej w Augustowie

studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow uchwalonego uchwatg
nr X111/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia 30 czerwca 2016 roku

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W promieniu 1 km nie uchwalono obszaréw ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

W promieniu 1 km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka odbudowy

W promieniu 1 km nie odnotowano zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka odbudowy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Obwieszczenia Zarzadu Wojewddztwa Podlaskiego o wydanych przez
niech decyzjach dotyczacych inwestycji, dostepne w Biuletynie
Informacji Publicznej wojewodztwa podlaskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych
wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych
wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych
wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych
wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktdérych
wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych
wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych
wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych
wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktdrych
wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




decyzje:

Brak

Dodatkowo Deweloper informuje, ze w promieniu 1 km od zadanie inwestycyjnego zostaty wydane nastepujace

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

jest zaskarzone

Czy jest pozwolenia na Tak Nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 112/24 wydana przez Staroste Augustowskiego, zmieniona decyzjg nr

108/25 z dnia 15.05.2025 .

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji zadania inwestycyjnego.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.- Prawo budowlane
(Dz.U. z 2020 . poz.
11,234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy. Zadanie zrealizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach zadania powstanie budynek wielorodzinny.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczania
robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych: 30.09.2024 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31.12.2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

W ramach
przedsiewziecia
deweloperskiego, tj. w
ramach zadania
inwestycyjnego
Mieszkania Ziotowa
powstanie 1 budynek
mieszkalny
wielorodzinny.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy, w ramach
przedsiewziecia
deweloperskiego
Mieszkania Ziotowa
powstanie jeden
budynek

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do

niniejszego prospektu informacyjnego:

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych- kredyt srodki
wiasne, inne

Obecnie- srodki wtasne-
100 %




finansowania
przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Deweloper oswiadcza, ze
moze podja¢ decyzje o
czesciowym
sfinansowaniu
Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w
szczegblnosci z
kredytu(kredytow)
bankowego, co Nabywca
przyjmuje do wiadomosci
i akceptuje ustanowienie,
jako zabezpieczenia
(finansowania) hipoteki
(hipotek) na
Nieruchomosci

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia Nie dotyczy.
sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Zamkniety-mieszkaniowy
| o
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest Zgodnie z

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w
sprawie wysokosci
stawek procentowych,
wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

§1. Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktdrej jest wyliczana
wysokos¢ sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od

dewelopera
posiadajacego:

1) otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy-

wynosi 0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper nie zwart jeszcze umowy z bankiem o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Na podstawie art.5 pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy- nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r.- Prawo bankowe
(Dz. U.z2020r. poz. 1896, z pdzn. Zm.3), stuzgcy gromadzeniu Srodkéw pienieznych
wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w
jednej z umdw, o ktdrych mowa w art.2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust.2, z ktérego
wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jedne;j z
tych umow.




Wohptaty dokonywane sg przez Nabywcdéw na rachunek powierniczy, na podstawie
harmonogramu przedsiewziecia deweloperskiego, bedacego harmonogramem
rzeczowym, tj. po zrealizowaniu okreslonego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego.

Wyptata srodkéw z rachunku powierniczego nastepowac bedzie zgodnie z umowg
rachunku powierniczego z uwzglednieniem stopnia zaawansowania prac
budowlanych, opisanych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego 1z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych.
Srodki pieniezne gromadzone na rachunku powierniczym stosownie do art. 59 ust. 4
i 5 ustawy Prawo bankowe, nie podlegajg zajeciu w razie wszczecia postepowania
egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi, a w przypadku ogtoszenia upadtosci
Dewelopera podlegajg wytaczeniu z masy upadtosci.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast sktadke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do
niniejszego prospektu informacyjnego:
§6 pkt 1. Deweloper oswiadcza, ze:
a) na podstawie wyzej powotane]j ustawy o ochronie praw nabywcy ma
obowigzek
stosowania srodkéw ochrony wptat, o ktérych mowa w art. 6 ustawy,
wobec czego
zapewnia jako srodek ochrony - otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,

Szczego6towe informacje o rachunku powierniczym oraz o zwrocie sSrodkéw na rzecz
Nabywcy zostaty opisane w §6 wzoru umowy deweloperskiej stanowigcym
zatacznik nr 2.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Bargtowie Koscielnym

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczb | Zakres etapu Procentow | Data
a y udziat zakonczeni
etap kosztow a etapu
ow etapow w

catkowityc

h kosztach

(w %)

| Zakup nieruchomosci,
Opracowanie projektu budowlanego,
Uzyskanie pozwolenia na budowe 15% 31.07.2025




Rozpoczecie budowy- rozumiane jako przejecie
placu budowy przez generalnego wykonawce
lub przez dowolnego z wykonawcow (w
przypadku gdy nie ma generalnego
wykonawcy),

Rozpoczecie robot ziemnych

Wykonanie zaplecza budowy

Uzbrojenie terenu

Zakonczenie stanu zero, co oznacza wykonanie:
-robot ziemnych (wykopy) pod budynkiem,
-instalacji kanalizacyjnej w fundamentach
-fundamentéw

-$cian konstrukcyjnych, stropéw dla czesci
podziemnej,

-stropu nad garazem

15%

31.08.2025

Wykonanie parteru i | pietra, co oznacza
wykonanie robét zelbetowych w zakresie:
- $cian konstrukcyjnych

- stropow

10 %

30.09.2025

Wykonanie Il pietra, co oznacza wykonanie
robot zelbetowych w zakresie:

- Scian konstrukcyjnych

- stropow

10%

30.11.2025

Wykonanie Ill pietra i poddasza, co oznacza
wykonanie robét zelbetowych w zakresie:

- $cian konstrukcyjnych

- stropow

Zakoriczenie stanu surowego zamknietego wraz
z pokryciem.

10%

31.01.2026

Vi

Wykonanie ponizszych prac:
- montaz zewnetrznej stolarki okiennej i
drzwiowej z wytgczeniem drzwi zewnetrznych

10 %

30.04.2026

VI

Wykonanie ponizszych prac:

- zakonczenie wykonywania instalacji
elektrycznej

- zakoniczenie wykonywania instalacji sanitarnej

10%

30.06.2026

Vil

Wykonanie ponizszych prac:

- zakonczenie wykonania tynkéw wewnetrznych
w lokalach mieszkalnych

- zakonczenie wykonywania posadzek

10%

30.09.2026

Wykonanie ponizszych prac:

- elewacja w zakresie budynkéw na poziomie
95% bez cokotéw

- zagospodarowanie terenu

10 %

31.12.2026

Razem

100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358(1)
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93 ze zm.), jednakze zgodnie ze wzorem
umowy stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego na
cene beda miaty wplyw nastepujace czynniki:




§ 7 pkt 4:
Strony zgodnie dopuszczajg mozliwos¢ zmiany ceny za Lokal w przypadkach
zmian: a) przepiséw podatkowych majgcych wptyw na wysokos¢ ceny
Lokalu, w
szczegolnosci stawek naleznego podatku VAT-
b) powierzchni Lokalu powodujgcej proporcjonalnie zmiane ceny, jezeli
wobec
uwarunkowan technologicznych nastgpi réznica w wielkosci powierzchni
wzgledem

powierzchni projektowej a zmiana taka nie bedzie uwazana za wade lokalu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST. 1 PKT 2,3

LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Zgodnie z § 11:

odstapi¢ od umowy Na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy Nabywca ma prawo
deweloperskiej lub jednej z odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

umoéw, o ktérych mowa w 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy o ochronie praw nabywcy;

ustawy z dnia 20 maja 2021 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
r. o ochronie praw nabywcy zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za

lokalu mieszkalnego lub wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie praw

domu jednorodzinnego oraz nabywcy, to jest zmian, ktdre nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub
Deweloperskim Funduszu zatgczniku w czasie pomiedzy ich doreczeniem, a podpisaniem umowy
Gwarancyjnym deweloperskiej, a w tresci tej umowy postanowienia, wynikajace z tych zmian

zostaty podkreslone wyraznie w sposdb jednoznaczny i widoczny oraz na
wigczenie ktérych do tresci umowy Nabywca wyrazit zgode;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 i art. 22 ustawy o ochronie praw
nabywcy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie lub zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych uméw; przy czym przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10

ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy, tj. gdy w przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie nie
zawrze z innym bankiem lub inng kasg umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w




art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy o ochronie praw nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 w terminie okreslonym w tym przepisie (tj. w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub kasy, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 2); nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach
okre$lonych w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy tj. w przypadku
gdy w protokole z odbioru lokalu zgtoszono wady lokalu mieszkalnego, ktére
Deweloper uznat a nie usungt ich w terminie 30 dni od dnia podpisania
protokotu lub nie wskazat takiego terminu, nabywca wyznaczyt deweloperowi
nowy termin na usuniecie wad, a ktory to termin bezskutecznie uptynat;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw nabywcy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadtfosciowe,

13) w przypadku zmiany ceny przedmiotu umowy deweloperskiej wynikajgcej z
dopuszczalnych zasad jej waloryzacji,

14) w przypadku, jezeli powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie inna niz
indywidualnie uzgodniona z Nabywca tj. w zakresie wyzszym niz rdznica
uzgodniona na podstawie niniejszej umowy,

2. a w przypadkach, o ktérych mowa powyzej:

- ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

- w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy

deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

- w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej,

po dokonaniu przez bank zwrotu sSrodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o
ochronie praw nabywcy,

- w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

- w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej,

po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1. ustawy o ochronie praw nabywcy.

INNE INFORMACIE
I Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jesli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art.2 ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku innego




wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy, na dzien przygotowywania prospektu informacyjnego inwestycja realizowana jest ze srodkow
wtasnych, jednak i zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu informacyjnego:
§1. Ust.1

ul...]Jc) przedsiewziecie deweloperskie obejmowac bedzie 1 (jedno) zadanie inwestycyjne, polegajace na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z innymi pomieszczeniami technicznymi w czesci podziemnej budynku
wraz z infrastruktura techniczng- droga wewnetrzna caly budynek bedzie podzielony na 3 (trzy) klatki schodowe,
przedsiewziecie deweloperskie finansowane bedzie w ... % ze srodkéw wiasnych Dewelopera oraz w ... % ze srodkéw
pochodzacych z przedplat nabywcéw /kredytu udzielonego przez_ , umowg Nr , z dnia i realizowane
na podstawie ostatecznej Nr 112/24 z dnia 27.05.2024 roku, wydanej przez Staroste Augustowskiego znak AB-VII-
1.6740.12.2024, zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z podziemnym zespotem garazowym wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym nawierzchni
utwardzonych ze stanowiskami postojowymi naziemnymi , dojSciami i dojazdami oraz niezbedng infrastruktura
techniczng polozonego przy ulicy przy ulicy Ziolowej w Augustowie, sprostowanej postanowieniem Starosty
Augustowskiego z dnia ............ w zakresie oczywistej omylki pisarskiej, /zmienionej decyzja Nr ,zdnia___,
wydana przez__, na wniosek dewelopera ztozony dnia____, w zakresie ,. zwane dalej: ,Przedsiewzieciem
Deweloperskim co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje ustanowienie, jako zabezpieczenia finansowania
hipoteki (hipotek) na Nieruchomosci. Deweloper ponadto o§wiadcza, ze w przypadku istnienia w dniu zawarcia
Umowy Przeniesienia Wlasnosci Lokalu obcigzen hipotecznych na Nieruchomosci przedstawi zgode wierzycieli
hipotecznych na przeniesienie wlasnosci Lokalu bez tych obcigzeni, przy czym warunkiem przedstawienia przez
wierzycieli hipotecznych zgody, o ktérej mowa powyzej, jest zaplata przez Nabywce calosci ceny. Powyzsze
zobowigzanie Dewelopera nie dotyczy ujawnianych w dziale IV prowadzonej dla nieruchomosci ksiegi wieczystej kw
0V roszczen o ustanowienie hipotek na rzecz bankéw hipotecznych na zabezpieczenie wierzytelnosci z
umoéw kredytowych zawartych z innymi nabywcami lokali w budynku na nieruchomosci, na zasadach i w mysl
przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych”

Il Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata- sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowga- sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego




odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzanie istnieje.

Dokumenty dostepne bedg w biurze Dewelopera, w budynku przy ulicy Sucharskiego 2a w Augustowie w godzinach
od 8:00 do 15:00, po uprzednim umowieniu sie telefonicznym.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Bargtowie Koscielnym, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U.z 2020 . poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw;
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Bargtowie
Koscielnym w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100.000 euro; w
przypadkach okreslonych a art. 24 ust. 3 i 4 z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Fundusz Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw praz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000
euro,
- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,
- wypftata srodkéw gwarantowanych- co do zasady- nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku
- gwarancji wobec banku,
- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.- Prawo bankowe (Dz. U. z
2020r. poz 1896, 2320 i 2419 oraz 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art.4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.- Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjny,, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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